DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastnika Bojasova a Bytového druzstva
Bojasova

. Uvod

Domovni Fad Spolecenstvi vlastnikii Bojasova a Bytového druZzstva
Bojasova 1243-1242 vychazi ze stanov spolecenstvi a bytového druzstva ,
zahrnuje i néktera organiza¢ni pravidla a je vsouladu snovym
obcfanskym zakonikem.

Tento domovni Fad ma prispét k tomu, aby byla budova Fadné uzivana a
udrzovana na pozadované urovni a aby bylo zabrianéno jejimu
poskozovani a znehodnocovani.

Dodrzovanim zasad, timto Fadem vyhliaSenych, je moZno predchazet
Skodam, zajistit bezpe¢nost pii uzivani budovy a sniZovat naklady pri
jeji udrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho Fadu jsou zavazna pro vSechny osoby,
které uzivaji jednotky, spoleéné prostory a zarizeni v budové, tj.
v domech Bojasova 1243-1252, tzn. pro vlastniky, ¢leny druZstva a ¢leny
jejich domacnosti, pro jejich podnajemniky a pro vSechny osoby, jimz
vlastnik jednotky nebo ¢len druzstva umozni vstup do budovy (daile jen
»wuZivatel jednotky*.

II. UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Jednotkou (bytem ¢i nebytovym prostorem) se rozumi samostatna
jednotka, ohraniena vstupnimi dvermi, uzaviracimi ventily privodu
teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti jednotky
je rovnéz veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
ustiedniho topeni, elektroinstalace) kromé stoupacich vedeni az po
uzaviraci ventily a kromé hlavniho vertikilniho potrubi odpadu.
Soucasti jednotky je dale komora umisténa mimo jednotku, ale
prislusejici k dané jednotce.

2. SpoleCnymi prostorami se rozumi c¢asti budovy ve spoleném
spoluvlastnictvi, urcené pro spolecné uzivani, a to zejména zaklady,
nosné zdi, vchody, schodisté, chodby, vytahy, stifecha, hlavni
vodovodni, kanaliza¢ni, elektrické a plynové sité a mistnosti bez
konkrétniho oznaceni a chodby mezi komorami.



. Kazdy wuzivatel jednotky je opravnén wuzivat veSkeré spole¢né
prostory jen podle jejich urceni. Spole¢né prostory v domé nesmi byt
pouzivany k odkladani, jako napf. vyrazenych domacich spotiebicu,
nabytku atp. OdloZenou véc je povinen uzivatel v souladu s pokyny
spravce objektu a ve lhité jim stanovené odstranit. Neucini-li tak,
miiZe odstranéni zajistit spoleCenstvi na naklady uZzivatele a
v pripadé, Ze nebude mozZné urcit vlastnika odloZenych véci ve
spoleénych Castech, provede spolefenstvi vyklizeni na naklady vSech
uzivatelu.

. Kazdy uzivatel jednotky je povinen udrzovat svoji jednotku na sviij
naklad ve stavu zpusobilém radnému uzivani a provadét vcas jeji
potfebnou udrzbu a opravy tak, aby neruSil, neomezoval ani
neohroZoval ostatni uZivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a
opravnénych zajmech.

. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych
jednotkach nebo spole¢nych ¢astech nebo zarizeni domi zpusobil on
sam, Clenové jeho domacnosti, nebo osoby, jimZ umoznil vstup do
budovy. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu,
nebo nihrada financni. Bez souhlasu vyboru SV nebo predstavenstva
druzstva a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové
upravy jednotky a jejiho zaFizeni, jimiZ by byl ménén vzhled domu,
ovlivnéna jeho statika (mj. nesmi byt vytvareny vodorovné drazky v
nosnych zdech nap¥. pro novou kabelaZ pri rekonstrukci bytu) nebo
jinak ovlivnéna funkénost technického zarizeni domu (plyn, vytapéni,
voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, televizni
prijem, rozvody internetu apod.), ménéna dispozice bytu nebo
provadéno zazdivani ¢i proraZeni oken.

. Vlastnik jednotky nebo ¢len druZstva, ktery poskytne svou jednotku
do podniajmu nebo ji prenecha k doc¢asnému uzivani tifetim osobam,
je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni Fad
vV celém rozsahu. Soucasné ohlasi vyboru spolecenstvi nebo
predstavenstvu druzstva pocet osob, které budou takto jednotku
uzivat, aby bylo mozZno stanovit kalkula¢ni kli¢ pro vypocet a
rozuctovani spoleénych nakladi. Pokud by tyto osoby nerespektovaly
zasady stanovené timto domovnim Fadem anebo obecné platné zasady
sluSného obcanského souziti, ma vybor vlastnikii nebo predstavenstvo
druzstva pravo vyzvat je jak k uhradé pripadnych vzniklych Skod,
tak i k ukonéeni takového najemniho vztahu.

. Vlastnik jednotky nebo ¢len druzstva, ktery saim v domé nebydli (bud’
jednotku pronajima, anebo ji navS§tévuje jen kratkodobé) je povinen
oznamit vyboru spoleCenstvi nebo predstavenstvu druZstva svoji
koresponden¢ni adresu nebo jiny zpisob kontaktu (e-mailovou
adresu, telefon) za ucelem dorucovani nutnych informaci, pozvanek



event. zjiSt'ovani stanovisek nebo rozhodnuti piijimanych per-rollam.
Z.a takto zvySené naklady (poStovné, telekomunikacni poplatky apod.)
jsou vybor spolecenstvi nebo predstavenstvo druZstva opravnény
uctovat priméreny pausalni poplatek.

I1l. DENNi RAD

1. V dobé od 22,00 hod. do 6,00 hod. musi byt dodrZovan nocni klid.

V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat
vysavace a jina hlu¢na zarizeni a pristroje (kuchynské roboty,
vrtacky apod.) a obecné piisobit vétsi hluk.

V této dobé je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné
audiopristroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich byti.

V této dobé nelze téZ pouzivat domaci elektrospotiebice (pracky,
mycky, vyrivky apod.), zvlasté pak v pripadech, kdy jejich umisténi a
vyvaZeni je zdrojem vétSiho hluku. Uzivatelé byti jsou odpovédni i za
hluk, ktery mohou zpiisobovat s nimi Zijici zvirata (Stékani, vyti
apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. Hlu¢né prace, napr. pri rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény
pouze Vv pracovni dny od 7,00hod. do 18,00hod, pricemz vlastnik
jednotky nebo ¢len druZstva je povinen zajistit, aby byly vSechny
hlu¢né prace soustiedény do kratkého casového obdobi. Hlucné
prace, provadéné v jednotce déle nez 30 dnii v jednom kalendainim
roce jsou povazovany za obtéZovani hlukem v miFe neprimérené
mistnim __pomérim, které podstatné omezuje obvyklé uZivani
sousednich jednotek.

3. Vlastnik jednotky nebo €len druzstva, ktery planuje provadét ve své
jednotce hlucéné prace trvajici déle nez jeden den je povinen
informovat pisemné o svém zaméru vybor spolecenstvi nebo
predstavenstvo druZstva a uzivatele sousednich jednotek. V této
informaci uvede piedpokladany casovy rozsah hlu¢nych praci a
telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné za dodrZovani ustanoveni
tohoto domovniho Fadu pri provadéni praci.

4. Pr¥i prodeji jednotky nebo prevodu ¢lenského podilu jednotky je
nabyvatel povinen vyZadat si od ptivodniho vlastnika vSechny ¢ipy od
vstupnich dveri ve vestibulu budovy.

5. Rezervni Kkli¢e od vSech spoleénych prostor jsou Kk dispozici
v kancelari spravce — vV kancelari BD a SV Bojasova.

6. Bézny uklid spolecnych prostor budovy a bezprostifedniho okoli
domu zajist'uje pravnicka nebo fyzicka osoba, urfena vyborem
spoleCenstvi. Pfi mimoradnych situacich, kdy uzZivatel jednotky
znedisti spolecné prostory (pri rekonstrukci jednotky, malovani,
stéhovani apod.) je povinen kazdy den neprodlené po ukonceni praci




odstranit zptsobené znecisténi. V opa¢ném pripadé budou naklady
na mimoradny uklid pretdctovany uzivateli prislusné jednotky.
V. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné platnych pravnich predpisi a ze stanov spolefenstvi a
stanov druzstva vyplyva pro vlastniky a ¢leny druZstva povinnost
pecovat o radny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni
pozadovaného technického stavu domu se provadi : zakladni adrzba
domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generalni
opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu Fadného provedeni
téchto praci je wuzivatel jednotky povinen umoznit pristup
k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, Kk topeni a ke
kanalizaCnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpristupnit tato
zarizeni, ktera jsou spoleénym vlastnictvim a nejsou soucasti
jednotlivych jednotek.

2. Mezi zdkladni preventivni opati‘eni k predchdzeni poruch patii :

a) uvniti‘ jednotky :

wewr

spotiebi¢li, nez pripousti norma a umoziiuje technicky stav
elektroinstalace v jednotce a v domé,

ab) pouzivat plynové spotiebice (sporak) pouze takové, které jsou
V dobrém technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné
kontrolovat tésnost spoji, pravidelné provadét revizni prohlidky,
ac) pravidelné, alespon 1x za ¢tvrtleti protacet uzavéry radiatori,
ventilii teplé a studené vody, uzavéri privodu vody do klosetové
misy a ventilii na privodu plynu, aby nedoslo k jejich znehybnéni,
ad) pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventili (baterii) a
unik vody na klosetu (Cefeni hladiny),

b) ve spoleénych prostorach :

ba) dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet
0sob), pouzivani vytahu samostatné pouze osobami starSimi 10 let,
nepretézovat vytah,

bb) dodrzovat pravidla protipoZarni ochrany,

be) dodrzovat zakaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve
vSech spole¢nych prostorach domu,

bd) udrzovat vSechny chodby, které slouzi jako inikové cesta, tzn.
vSechny chodby v patrech sjednotkami a vstupni prostory,
prichozi chodby mezi domy ve 3. a 9. patrech volné, (v téchto
prostorach plati striktni zakaz ukladani jakychkoli predméti ani
na velmi kratkou dobu),

be) kontrolovat zpiisob vétrani spoleCnych prostor domu a po
vyvétrani zavirat okna a balkonové dvere,




bf) udrzovat v domé poradek a Cistotu,
bg) predepsané technické, bezpecnostni a poZarni prohlidky
spolecnych prostor jsou zajiSovany vyborem spolecenstvi a jsou
hrazeny z prispévkii na spravu domu,
bh) neni dovoleno umist'ovat jednostopa motorova vozidla, a to
Z ditvodi bezpecnostnich a protipoZarnich opatreni,
bi) konzumovat jakékoli jiné navykové ¢&i toxické latky ve
spole¢nych prostorach domu.
3. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady :
1)Domovni dvere (vychodni a zapadni) se diisledné zaviraji. Do
domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim navS§tévam. Jinym
osobam, které se nemohou presné legitimovat nebo hlasi nav§tévu
jiného uzivatele jednotky, je potieba vstup do domu odepfrit.
Objednané navstévy opravaii jsou bud’ o¢ekavany objednatelem,
nebo jsou vybaveny ¢ipem, ktery jim zapujci vybor (predsta-
venstvo) nebo uzivatel jednotky, pokud je objednatelem.

2) Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrZovat obvykla pravidla
bezpecnosti a protipoZarni ochrany, zejména pii manipulaci s
elektrickymi a plynovymi spotiebici.

3) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich
zakonni zastupci, kteri déti pouci o zakladnich pravidlech
bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostiednim okoli.

4) Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho
vyznacenou nosnost a vyvéSena pravidla provozu, umisténa v

kabiné vytahu. Déti do 10-ti let véku nesméji pouzivat vytah
samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10-ti let.

5) Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvody (pro
vytahy a pro osvétleni domu) a rozvodné skiiné do jednotlivych
bytii musi byt ozna¢eny. Manipulace s témito zarizenimi je
povolena pouze opravnénym osobam, coZ neplati v pripadé
havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby
zabranil hrozicim Skodam.

Osoba, ktera potrebuje uzavrit hlavni uzavér plynu a vody

musi zajistit, aby jejich uzavreni a opétovné otevieni bylo v§em
uzivateliim jednotek v€as oznameno. Pfed znovuotevienim
plynovych ventili je zapotiebi postupovat zpiisobem, ktery bude
konzultovan s ¢lenem vyboru (pfedstavenstva) nebo odbornikem
v oboru, aby nedoslo k zavzduSnéni plynového potrubi.

6) Vstup na stfrechu domu, do predavaci stanice tepla, kolektoru a
do strojoven vytahii je dovolen pouze opravnénym osobam.

7) Chodby pred jednotlivymi jednotkami ve vSech podlazich a
schodisté musi byt stale volné prichodné.

8) V pripadé vzniku poZaru je nutno okamzité varovat ostatni




o0soby v domé volanim ,,HORI*, pfipadné tlu¢enim kovovym
predmétem (kladivo, panev) do kovové konstrukce zabradli
domu, nasledné pokud je to mozné bezpe¢né opustit dim
(pomoci osobam se sniZenou pohyblivosti) a neprodlené privolat
hasice (tel. ¢islo 150). JestliZe je to v silach osoby, ktera pozar
zjistila, je tieba okamzité zahajit haSeni pozaru.

9) Pri zjisténi iiniku plynu je nutno :

a) ihned zhasnout vSechny zdroje otevireného ohné (vypnout
sporak, zhasnout svicky, cigaretu apod.),
b) otevrit vSechna okna a dukladné vyvétrat,
¢) uzavrit vSechny uzavéry plynu (sporak, hlavni uzavér plynu
V bytové jednotce nebo na stoupacce. Hlavni uzavér plynu pro
celou budovu je umistén v Sedé skrince ve vestibulu budovy —
je oznacen HUP,
d) nepouzivat otevi‘eny ohen (zapalky, zapalovac, svicky),
e) nekoufit a nerozsvécet svétla (vypinace jsou zdrojem jiskieni)
f) nepouzivat elektrické spoti‘ebice a nijak s nimi nemanipulovat
g) nepouzivat elektrické zvonky u dveri a netelefonovat
h) varovat ostatni osoby v domé, opustit dim, pomoci osobam
se sniZenou pohyblivosti
i) informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. 1239)
- telefonujte mimo diim nebo misto, kde plyn unika.

10) Kontejnery na odpadky jsou umistény pired domy na vychodni
strané budovy. Kontejnery na tridény odpad jsou barevné
oznaceny. Trid’te odpad. Je prisné zakaziano vyhazovat
odpadky a véci z oken jednotek a lodZii.

Je zakazano odkladat jakykoli odpad nebo jiné predméty vedle
kontejnert a za kontejnery.

Jedinou pripustnou vyjimku tvoii vanocni stromky, které lze
odkladat vedle kontejneri. Také velkoobjemovy odpad a
stavebni sut’ je zakazano odkladat do kontejnerii na komunalni
odpad, tento odpad je nutné odvézt do sbérného dvora (ulice
Voctarova, Liben).

11) Piistupové cesty pied domy na vychodni a zapadni strané
budovy jsou uréeny pouze k péSimu provozu. Zatravnéné
plochy kolem budovy maji okrasny ucel. UZivatelé jednotek
nesmi zneciSt'ovat tyto prostory vyhazovanim odpadki a véci
Z oken na tyto prostory véetné nedopalku cigaret, papiru, lahvi,
zbytkii jidel atp., ani na nich cokoli zanechavat (nabytek,
nakupni voziky atp.). Pfi pobytu na téchto plochach jsou
vSichni uzivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem
nerusili ostatni uzivatele.

12) Chov a drZeni psu v bytech podléha obecné zavaznym pravnim




prredpisiim a predpisiim a vyhlaSkam Magistratu hl. mésta
Prahy nebo Uradu méstské ¢asti Praha 8, kterymi jsou majitelé
psu povinni se Fidit. Majitel psa je povinen odstranit znecisténi,
které jeho pes zpiisobi ve spole¢nych prostorach domu nebo na
pozemku kolem budovy.

13) Chov zivodlichii, kteii mohou ohrozit zdravi nebo Zivot
ostatnich osob v domé, Zivocichii jedovatych nebo jinak
nebezpecnych je v budové prisné zakazan, nebot’ nelze vyloucit
pripadny Gnik téchto zivoc¢ichii mimo jednotku chovatele
(nap¥. Sachtami, které prochazeji vSemi jednotkami).

14) Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo
vyskytu hmyzu v jeho jednotce a rozsifovani hmyzu v domé.
Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi nebo predstavenstvu druzstva k zajiSténi
prislusného zasahu. V tomto pripadé jsou vSichni uzivatelé
jednotek, kterych se pripadny dezinfek¢ni nebo dezinsek¢ni
zasah tyka, umoznit na vyzvu pristup do jednotky. Bude-li
nutny opakovany zasah z diivodu nezpristupnéni nékteré
jednotky, budou niklady na marny zasah preuctovany
uzivateli této jednotky.

15) Ve vSech spolecnych prostorach domii ke zakazano koufit.

16) Umist’ovani technickych a jinych obdobnych zarizeni na vnéjsi
konstrukce balkont (lodzii) a oken, na fasadu nebo na stiechu
je mozZné jen s pisemnym souhlasem vyboru spoleCenstvi
vlastniki.

17) Je zakazano jakkoliv poSkozovat fasadu ¢i jiné ¢asti domu
(napf. malbami, hranim micovych her apod.).

18) Nijemci bytu jsou povinni oznacit sviij byt, zvonek a poStovni

schranku jmenovkami, pop¥. jménem podnajemnika.

19) Spolecenstvi vlastnikii a bytové druzstvo poskytuji uzivateliim
byt informace ve vyvésnich skiifikach ve vestibulech
jednotlivych vchodi a webovych strankach spole¢enstvi
vlastnikii a bytového druzstva www.bojasova.cz. Tyto
informace a pokyny jsou uzivatelé byti, jakoZz i dalsi osoby
byt ¢i nebytovy prostor s nim uZzivajici povinni respektovat.

Tento domovni Fad se v pfimérené vztahuje i na uzivatele nebytovych
prostor.

V.Uzivani nebytovvch jednotek (prostor).

1)Podminky uzivani nebytovych jednotek (prostor) jsou stanoveny


http://www.bojasova.cz/

smlouvou 0 naijmu mezi bytovym druzstvem a najemcem.

2) Najemce je povinen dodrZovat ustanoveni vyplyvajici pro néj
ze stanov spolecenstvi vlastnikl nebo stanov druZstva a z tohoto
domovniho Fadu.

3) Ndjemce nesmi svou ¢innosti porusSovat hygienicka pravidla,
zejména nadmérnym hlukem, prachem, vypary tékavych latek
Skodlivymi plyny a latkami zapachajicimi.

4) V nebytovych prostorach je zakazano provozovani hazardnich
her.

VI. Zavérecna ustanoveni

1. Tento Domovni ¥Fad byl schvilen usnesenim
shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Bojasova 1243-1252
dne 22.9.2015 a clenskou schuzi Bytového druZzstva
Bojasova dne 22.9.2015 a vstupuje v platnost dnem
23.9.2015.

2. Domovni Fad miiZe byt na ziakladé vzniklych potieb
ménén nebo dopliovan.

3. Vybor spolecenstvi vlastnikii a predstavenstvo druZstva
odpovidaji za vyvéSeni domovniho Fadu ve vSech
vestibulech budovy.

V Praze 8, 22.9.2015

Ing. Karel Holler v.r. PhDr. Anna Arnoldova v.r.
predseda vyboru mistopiredsedkyné predstavenstva
Spolec¢enstvi vlastniki Bojasova Bytového druzstva Bojasova



